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P.A. Budau GmbH & Co. KG v W
Vertr. Durch Budau GmbH 55743 |dar-Oberstein
z. Hd. der Geschéftsfuihrung Ansprechpartner/in
Mackenrodter Strale 5 -9 Name: Frau Schramm
55743 Idar-Oberstein Zimmer: 306
Telefon: 06781 64-359
Telefax; 06781 64-446
E-Mail: ordnungsamt@idar-oberstein.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Datum

32/32-131-15/JS 30.07.2019

Vollzug der Gewerbeordnung (GewO);

Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO
(Wohnimmobilienverwalter)

Die Stadtverwaltung Idar-Oberstein erldsst folgenden

Bescheid

1. Der Antragstellerin P. A. Budau GmbH & Co. KG, vertreten durch Budau GmbH, die-
se vertreten durch den Geschéftsfihrer Dr. Paul Uwe Budau, derzeitiger Sitz in
55743 |dar-Oberstein, Mackenrodter Weg 5 - 9

wird gemaR § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO die Erlaubnis erteilt,

im Gebiet der Bundesrepublik Deutschland gewerbsméaBig das gemeinschaftli-
che Eigentum von Wohnungseigentiimern im Sinne des § 1 Abs. 2, 3, 5 und 6
des Wohnungseigentumsgesetzes oder fiir Dritte Mietverhiltnisse liber Wohn-
raume im Sinne des § 549 des Biirgerlichen Gesetzbuchs zu verwalten
(Wohnimmobilienverwalter).

1. Die Erlaubnis ist gemaf § 34c Abs. 1 Satz 2, 1. Halbsatz GewO mit folgenden Auf-

lagen verbunden.
Bankverbindungen Allgemeine Kontaktdaten
Kreissparkasse Birkenfeld IBAN DE30 5625 0030 0000 0008 25 BIC BILADE5S5XXX Telefon: 06781 64-0
Volksbank Hunsriick-Nahe eG IBAN DE81 5606 1472 0006 7169 58 BIC GENODED1KHK Telefax: 06781 64-444

) E-Mail:  stadtverwaltung@idar-oberstein.de
Glaubiger-ldentifikationsnummer: DE 882ZZ00000074918 Internet: www.idar-oberstein.de
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2.1 Die Berufshaftpflichtversicherung gemaR § 34c Abs. 2 Nr. 3 GewO ist wahrend der
gesamten gewerblichen Téatigkeit in vollem Umfang aufrecht zu erhalten. Wird der
Haftpflichtversicherungsvertrag beendet, ist der Erlaubnisbehérde unverziiglich der
Abschluss einer neuen Berufshaftpflichtversicherung nachzuweisen.

Ohne diesen Nachweis wird die vorliegende Erlaubnis widerrufen, es sei denn, die
Erlaubnisinhaberin verzichtet auf die Erlaubnis.

2.2 Nach § 34c Abs. 2a Satz 1 GewO sind alle gesetzlichen Vertreter der Erlaubnisin-

haberin verpflichtet, sich innerhalb eines Weiterbildungszeitraums von drei Kalen-
derjahren in einem Umfang von 20 Stunden weiterzubilden. Eine Weiterbildungs-
stunde entspricht einer Zeitstunde (4 60 Minuten).
Bei mehreren gesetzlichen Vertretern der Erlaubnisinhaberin kann im Einzelfall auf
die Weiterbildung verzichtet werden, wenn die anderen gesetzlichen Vertreter die
erforderliche Weiterbildung nachweisen (in ihrer Person oder durch Delegation) und
der nicht weitergebildete gesetzliche Vertreter nicht selbst erlaubnispflichtige Tétig-
keiten durchfiihrt. Dies ist z. B. durch Gesellschafterbeschluss oder Geschéaftsfiih-
rervertrag nachzuweisen.

Dartber hinaus unterliegen die unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit
mitwirkenden Beschaftigten der Weiterbildungspflicht. Nicht der Weiterbildungs-
pflicht unterfallen Beschaftigte, die rein interne Tatigkeiten ohne Bezug zu erlaub-
nispflichtigen Tatigkeiten austiben, z. B. Sekretariatsaufgaben, Tatigkeiten in der
Buchhaltung oder Personalabteilung.

2.3 Fur die gesetzlichen Vertreter der Erlaubnisinhaberin beginnt der Weiterbildungs-
zeitraum am 01. Januar des Kalenderjahres, in dem die erlaubnispflichtige Tatigkeit
aufgenommen wurde.

Beispiel: Wenn ein Gewerbetreibender seit dem 01.10.2018 als Wohnimmobilien-
vermittler tatig ist, umfasst der dreijahrige Weiterbildungszeitraum die Kalenderjahre
2018 bis 2020 (01. Januar 2018 bis 31. Dezember 2020),

Bei Wechsel eines weiterbildungspflichtigen gesetzlichen Vertreters der Erlaubnis-
inhaberin muss der neue gesetzliche Vertreter ebenfalls die Weiterbildungsver-
pflichtung in seiner Person erfiillen.

2.4 Die Erlaubnisinhaberin ist verpflichtet, die einschlagigen Rechtsvorschriften (§ 1
Abs. 2 Nr. 2 MaBV) der Verordnung tber die Pflichten der Immobilienmakler, Darle-
hensvermittler, Bautrager, Baubetreuer und Wohnimmobilienverwalter (Makler- und
Bautragerverordnung — MaBV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. No-
vember 1990 (BGBI. | S. 2479), zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 09. Mai
2018 (BGBI. | S. 550) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Dabei hat die Erlaubnisinhaberin insbesondere folgendes sicherzustellen:
a) Die Erlaubnisinhaberin hat der zustandigen Behérde die jeweils mit der Leitung
des Betriebes oder einer Zweigniederlassung beauftragten Personen unverziig-
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lich anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen auch fir die nach Gesetz,
Satzung oder Gesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen.
(§ 9 MaBV).

b) Die Erlaubnisinhaberin hat auf Anfrage des Auftraggebers in Textform und in
deutscher Sprache unverziglich Angaben (ber ihre berufsspezifischen Qualifi-
kationen und die von ihr in den letzten drei Kalenderjahren absolvierten Weiter-
bildungsmaflinahmen mitzuteilen. Das Gleiche gilt fur die unmittelbar bei der er-
laubnispflichtigen Tatigkeit mitwirkenden Beschaftigten (§11 MaBV).

c) Die Erlaubnisinhaberin ist verpflichtet, Nachweise und Unterlagen zu sammeln
Uber WeiterbildungsmaBnahmen, an denen sie selbst und ihre zur Weiterbil-
dung verpflichteten Beschéaftigten teilgenommen haben. Aus den Nachweisen
und Unterlagen miissen mindestens ersichtlich sein:

1. Name und Vorname der Erlaubnisinhaberin bzw. der gesetzlichen Vertreter
oder der Beschaftigten,

2. Datum, Umfang, Inhalt und Bezeichnung der WeiterbildungsmaRnahme so-
wie

3. Name und Vorname oder Firma sowie Adresse und Kontaktdaten des in An-
spruch genommenen Weiterbildungsanbieters.

Die vorstehend genannten Nachweise und Unterlagen sind funf Jahre auf ei-
nem dauerhaften Datentrager vorzuhalten und in den Geschaftsraumen aufzu-
bewahren. Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Ende des Kalenderjahres,
in dem die WeiterbildungsmafRnahme durchgefiihrt wurde (§ 15b Abs. 2 MaBV).

d) Die Erlaubnisinhaberin ist gegenliber der Stadtverwaltung Idar-Oberstein auf
Anordnung verpflichtet, eine unentgeltliche Erklarung mit dem Inhalt nach dem
Muster der Anlage 3 (zu § 15b Abs. 3 MaBV) Uber die Erfullung der Weiterbil-
dungspflicht in den vorangegangenen drei Kalenderjahren durch die Erlaubnis-
inhaberin und ihre zur Weiterbildung verpflichteten Beschaftigten abzugeben.
Die Erklarung kann elektronisch erfolgen.

3. Kosten

3.1 Die Antragstellerin hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.

3.2 Fur diesen Bescheid wird eine Gebuhr von 250,00 Euro festgesetzt. Dieser Betrag
ist innerhalb von 14 Tagen nach Bekanntgabe auf eines der untenstehenden Kon-
ten der Stadtkasse unter Angabe der PN 1413 sowie der Gebiihrenbuch-Nr. A
70/2019 zu Uberweisen.
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Griinde:
1. Sachverhalt

Die Antragstellerin hat bei der Erlaubnisbehérde am 14.05.2019 eine Erlaubnis nach §
34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO beantragt.

2. Rechtliche Wiirdigung

Das Ordnungsamt der Stadt Idar-Oberstein ist zum Erlass des Bescheides nach § 155
Abs. 2 GewO i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 Landesverordnung tber die Zustandigkeiten im
Gewerberecht und nach § 1 LVWVfG i. V. m. § 3 Abs. 1 VWVfG sachlich und 6rtlich zu-
standig.

Die im Rahmen des Erlaubnisverfahrens beizubringenden Unterlagen und Nachweise
sind vorgelegt worden. Tatsachen, welche die Versagung der beantragten Erlaubnis
rechtfertigen wiirden, sind im Erlaubnisverfahren nicht bekannt geworden. Die fir die
Erlaubniserteilung notwendige Berufshaftpflichtversicherung fir Wohnimmobilienverwal-
ter nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO i. V. m. § 15a Abs. 1 MaBV wurde ebenfalls
nachgewiesen.

Die Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO konnte daher im beantragten Um-
fang erteilt werden.

Die Erlaubnis ist gliltig im Bundesgebiet. Sie berechtigt, die im Bescheid genannten
gewerblichen Tatigkeiten auszuiiben.

Durch diese Erlaubnis werden nach anderen Vorschriften erforderliche Auflagen oder
Bedingungen anderer Behdrden oder anderer Dienststellen sowie Rechte Dritter nicht
berthrt.

3. Kosten

Die Kostenentscheidung beruht auf der Landesverordnung tiber die Gebiihren der Be-
hérden der Wirtschaftsverwaltung — Besonderes Gebihrenverzeichnis — Ifd. Nr. 1.7.5 in
der zurzeit geltenden Fassung.

Gemal § 80 Abs. 2 Nr. 1 VWGO hat der Widerspruch gegen den Bescheid hinsichtlich
der Gebuhrenfestsetzung keine aufschiebende Wirkung.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der Stadtverwaltung Idar-Oberstein erhoben werden. Dafir stehen folgende Még-
lichkeiten zur Verfiigung:

1. Schriftlich oder zur Niederschrift:

Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift erhoben werden. Die Anschrift
lautet: Stadtverwaltung Idar-Oberstein, Georg-Maus-StraBe 1, 55743 Idar-Oberstein.

2. Auf elektronischem Weg:
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Der Widerspruch kann durch E-Mail mit qualifizierter elektronischer Signatur nach dem
Signaturgesetz erhoben werden. Die E-Mail-Adresse lautet: stadtverwaltung@idar-
oberstein.de. Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische
Rahmenbedingungen zu beachten, die in den Hinweisen zur elektronischen Kommuni-
kation mit der Stadtverwaltung Idar-Oberstein im Internet unter http://www.idar-
oberstein.de im Impressum aufgefiihrt sind.

Mit freundlichen Griif3en

l. A

\

S}ch ramm

Hinweise:

1. Die Erlaubnisinhaberin hat den Beginn der Gewerbeausibung, den Betrieb einer
Zweigniederlassung oder einer unselbststandigen Zweigstelle unverziglich der
Gemeindebehorde anzuzeigen (§ 14 GewO), in deren Bezirk die Téatigkeit aufge-
nommen wird. Dies gilt auch fir eine Beendigung des Betriebs. Eine entsprechende
Gewerbeabmeldung fihrt nicht zum Erléschen der Erlaubnis. Die Pflicht zur Ge-
werbeanzeige (§ 14 GewOQ) entfallt weder durch die Erteilung der Erlaubnis noch
durch eine Eintragung in ein Register (z. B. Handelsregister).

2. Soweit die Erlaubnisinhaberin nicht die erlaubnispflichtige Tatigkeit als
Wohnimmobilienverwalterin ausfiihrt, besteht die Mdglichkeit zur Delegation der
Weiterbildungspflicht gemal § 34c Abs. 2a Satz 2 GewO. Danach ist es fur eine
Delegation ausreichend, wenn der Weiterbildungsnachweis durch eine im Hinblick
auf eine ordnungsgemafRe Wahrnehmung der erlaubnispflichtigen Tétigkeit ange-
messene Zahl von Angestellten der Erlaubnisinhaberin erbracht wird, denen die
Aufsicht Uber die direkt bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit mitwirkenden Personen
Ubertragen ist (Weisungsbefugnis) und die die Erlaubnisinhaberin vertreten durfen.
Ist ein gesetzlicher Vertreter einer juristischen Person selbst unmittelbar mit der
Durchfiihrung der erlaubnispflichtigen Tatigkeiten befasst, ist eine Delegation der
Weiterbildungspflicht auf nachgeordnete Beschéftigte nicht zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten
3.1 Ordnungswidrigkeiten gemal § 18 MaBV kénnen gemal § 144 Abs. 2 Nr. 6i. V. m.
§ 144 Abs. 4 GewO mit einer Geldbufe bis zu 5.000,00 € geahndet werden.
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a) GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 6 MaBV handelt ordnungswidrig, wer entgegen § 9
MaBYV die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstédndig oder nicht rechtzeitig er-
stattet.

b) GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 8 MaBV handelt ordnungswidrig, wer entgegen § 11
Satz 1 Nr. 1, 2 oder 3 MaBV der Auftraggeberin die dort bezeichneten Angaben
nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig mitteilt.

c) GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 11 MaBV handelt ordnungswidrig, wer entgegen § 15b
Abs. 2 Satz 3 MaBV einen Nachweis oder eine Unterlage nicht oder nicht min-
destens funf Jahre aufbewahrt.

d) GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 11a MaBV handelt ordnungswidrig, wer einer vollzieh-
baren Anordnung nach § 15b Abs. 3 Satz 1 MaBV zuwiderhandelt.

3.2 Ordnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 GewO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig eine nach 3.1 bezeichnete Handlung in Ausiibung eines Reisege-
werbes begeht.

3.3 Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr. 11a GewO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig eine nach 3.1 bezeichnete Handlung in Ausiibung eines Messe-,
Ausstellungs- oder Marktgewerbes begeht.

4. Fur zur Weiterbildung verpflichtete Erlaubnisinhaberinnen und ihre zur Weiterbil-
dung verpflichteten Beschaftigten, die im Besitz eines Ausbildungsabschlusses als
Immobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau oder eines Weiterbildungsabschlus-
ses als Geprifter Immobilienfachwirt oder Geprifte Immobilienfachwirtin sind, be-
ginnt die Pflicht zur Weiterbildung drei Jahre nach Erwerb des Ausbildungs- oder
Weiterbildungsabschlusses (§ 15 Abs. 4 MaBV).

5. Falls die im Inland niedergelassene Erlaubnisinhaberin die Dienstleistungsfreiheit in
einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem anderen Vertrags-
staats des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum in Anspruch neh-
men und dort voribergehend selbststandig tatig sein mochte, ist § 19 Abs. 2 Nr. 2
MaBYV zu beachten.



